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FIMAA Flavio Bassanini e vice presidente vicario della federazione per l'area di Milano, Lodi e Monza Brianza

«Case green? Dipende dai territori»
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di Stefano Cornalba

MELEGNANO

mm <Larivoluzione greenrappre-
senta una grande opportunita, ma
non pud essere calata dall’alto
senza considerare le specificita dei
singoli territori». E questo il pen-
siero del vicepresidente vicario
della Fimaa (Federazione italiana
mediatori agenti d'affari) di Mila-
no, Lodi e Monza-Brianza Flavio
Bassanini, che conta oltre 2.200
iscritti tra imprese e agentiimmo-
biliari. «<Le decisioni adottate a li-
vello europeo vanno nella direzio-
ne diridurre i consumi e migliora-
rela situazione delle nostre citta
sul fronte ambientale - & la pre-
messa di Bassanini -. Amio avviso
non puod essere perd calata dall’al-

to, ma deve adattarsi alle specificita
dei singoli territori e pil1in genera-
le degli Stati interessati dal prov-
vedimento».

1l riferimento ¢ alla direttiva
europea “Case green’, che entro il
2030 mira a ridurre del 60% le
emissioni nel settore edilizio per
arrivare alla neutralita climatica
entro il 2050. Per quanto riguarda
I'Ttalia, dal 2028 gli edifici pubblici
e dal 2030 quelli privati di nuova
costruzione dovranno essere a ze-
ro emissioni. Gli edifici residenziali
dovranno ridurre il consumo ener-
getico medio del 16% entro il 2030
e del 20-22% entro il 2035. Per
quelli non residenziali, & confer-
mata la percentuale del 16% entro
il 2030, che salira al 26% entro il
2033. «Prendiamo proprio il caso

dell'Ttalia, dove la proprieta edilizia
€ molto frazionata - continua Bas-
sanini - Quasi'80% della popola-
zione & proprietaria di case: so-
prattutto nei grandi complessi,
non & semplice mettere d’accordo
tuttii condomini. Sispiega cosila
difficolta di deliberare gli inter-
venti di carattere green, che a mio
parere scontano anche altre criti-

«

La rivoluzione verde
¢ una buona cosa,

ma non puo essere
calata dall'alto, eguale
in tutte le nazioni

cita. Le banche erogano mutui
vantaggiosi per l'acquisto di abita-
zioni con queste caratteristiche,
ma nel contempo le vecchie case
vengono deprezzate». Tutto que-
sto non agevola certo il mercato
della sostituzione: per acquistare
inuoviappartamenti green, i cui
costi raggiungono cifre importanti,
iproprietari devono infatti aliena-
re gli appartamenti vetusti. «Cito
solo il caso di Melegnano, tra i
maggiori centri del Sudmilano, do-
ve la spesa per un’abitazione di
nuova costruzione tocca anche i
4mila euro a metro quadrato - con-
fermail vicario di Fimaa -. Nasce
da quila possibilita di offrire ulte-
riori strumenti per garantire inter-
venti simili a coloro che non hanno
la possibilita di sostenere tali inve-
stimenti». :
Cofondatore dell'agenzia Casa
Idea Studio con sedi a San Giuliano
Milanese, Melegnano e San Zenone
al Lambro, il 64enne Bassanini
boccia infine il Super-bonus.
«L'operazione ha portato siad una
riqualificazione energetica di una
piccola parte del patrimonio im-
mobiliare, ma anche nel Sudmila-
no diversi condomini sono rimasti
ameta del guado - conclude -. Con
irelativi costi a totale carico dello
Stato, sono state gonfiate le spese
soprattutto per i materiali, i cui
prezzi pil1 elevati si sono mante-
nuti nel tempo. Dopo la cura dima-
grante in tema di manodopera e
materiali seguita alla crisi tra il
2008 el 2018, le imprese del setto-
re immobiliare si sono trovate im-
preparate davanti all'ondata di ri-
chieste relative al Super-bonus,
che si & insomma rivelata una vali-
da intuizione con una pessima
attuazione». m
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IL PUNTO Limpennata dei prezzi delle abitazioni a Milano ha spinto sempre pili famiglie a lasciare la metrapoli, c& perd un "nodo” affitti

Sudmilano e Lodigiano sono appetibili:
«l collegamenti fanno la differenza»

MELEGNANO

== «JlSudmilano eil Lodigiano so-
nosempre pit1 appetibili per chila-
scia Milano, ma diventa fondamen-
tale rilanciare il settore degli affitti».
F'questa la fotografia scattata dal
vicepresidente vicario di Fimaa Fla-
vio Bassanini, che nel 1985 a San
Giuliano Milanese ha fondato
I'agenzia CasaIdea Studio,a cuiso-
no seguite nel 1986 1a sede di Mele-
gnano enel 2000 quella di San Ze-
none al Lambro. «Dopo I'Expo del
2015,a Milanoi prezzi delle case so-
no esplosi - & la premessa di Bassa-
nini- In tantilasciano la metropoli

per scegliere soluzioni pil1 economi-
che», Sempre secondo Bassanini,
«tra le mete privilegiate ci sono il
Sudmilano e il Lodigiano, che sono
servitidaimportanti collegamenti
verso Milano». A Melegnano nell'ul-
timo periodo ¢ stata ad esempio raf-
forzatalalinea S12, che fermaanche
nelle stazioni di San Giuliano, Bor-
golombardo e San Donato. Anche
grazie al passaggio della S1 Lodi-Mi-
lano, per gran parte della giornata
parte insomma un treno ogni 15 mi-
nuti dallo scalo di Melegnano, dove
havistolaluce unavera e propria
metropolitana leggera.

«A partire dal Covid, abbiamo
poi conosciuto l'esplosione dello
smart working, che vede i residenti

-trascorrere in casa buona parte del-

la giornata - continua Bassanini -.
Tutto questo ha favoritole abitazio-
ni di maggiori dimensioni, che age-
volano una migliore qualita della vi-
ta. Senza dimenticarel'importanza
della fibra ottica, che purtroppo &
ancora assente in vari centri del ter-
ritorio».

Tlvicepresidente di Fimaa lancia
infine un appello per dare nuova lin-
fa al settore degli affitti. «In parte
giaavviati sul territorio, diventano

fondamentali appositi tavoli di con-
fronto traicomponentila filiera im-
mobiliare per varare misure ad hoc
-ribadisce in conclusione il titolare
di Casaldea Studio, agenzia attiva

nellintero Sudmilano - Lo scopo fina-
leéquello diimmettere sul mercato
le innumerevoli unita immobiliari
tuttora sfitte».
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